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บทที ่1 

 

บทน า 
 
1.1 ความเป็นมาของการจัดท ารายงาน 
 

โครงการเดอะพาร์คแลนด์ เรสซิเดนซ์ รองเมือง ของบริษทั ฮัว่ก่ีเปเปอร์ จ  ากดั ซ่ึงไดรั้บการจด
ทะเบียนนิติบุคคลอาคารชุดในช่ือ “โครงการเดอะพาร์คแลนด ์เรสซิเดนซ์ รองเมือง” ดงัแสดงในภาคผนวก 
ก-1 และด าเนินการโดยนิติบุคคลในนามของ บริษทั นีโอ เรสสิเดนส์ แมเนจเมนท์ จ  ากดั ดงัแสดงใน
ภาคผนวก ก-2 ตั้งอยู่เลขท่ี 227/4  ซอยรองเมือง 3 แขวงรองเมือง เขตปทุมวนั กรุงเทพมหานคร ซ่ึงเป็น
อาคารชุดพกัอาศยั 16 ชั้น ขนาดพื้นท่ี 1-3-32 ไร่ โดยเป็นอาคารสูง 16 ชั้น จ  านวน 1 อาคาร มีจ านวน
หอ้งพกัอาศยัทั้งหมด 198 หอ้ง และท่ีจอดรถยนตภ์ายในโครงการจ านวน 86 คนั  

โครงการเดอะพาร์คแลนด์ เรสซิเดนซ์ รองเมือง เขา้ข่ายโครงการท่ีตอ้งจดัท ารายงานประเมินผล
กระทบส่ิงแวดลอ้ม ตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้มดงันั้นจึงไดจ้ดัท ารายงาน
การวิเคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดลอ้มยื่นต่อส านกังานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม 
(สผ.) ซ่ึงได้รับความเห็นชอบแล้วตามหนังสือส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและ
ส่ิงแวดลอ้ม ท่ี ทส 1009/9023 ลงวนัท่ี 1 กนัยายน 2547 ดงัแสดงในภาคผนวก ก-3 และไดรั้บใบอนุญาต
ก่อสร้างอาคาร ดดัแปลงอาคาร หรือร้ือถอนอาคาร (แบบ อ.1) ดงัแสดงในภาคผนวก ก-4  

โครงการเดอะพาร์คแลนด ์เรสซิเดนซ์ รองเมือง ต่อไปน้ีจะเรียกวา่ “โครงการ” ไดว้า่จา้งหน่วยงาน
กลาง คือ บริษทั เอน็ไวร์โปร จ ากดั ซ่ึงไดรั้บการข้ึนทะเบียนหอ้งปฏิบติัการวเิคราะห์เอกชนกบักรมโรงงาน
อุตสาหกรรม เลขทะเบียน ว-156 ดงัแสดงในภาคผนวก ก-5 เป็นหน่วยงานกลาง “Third Party” ในการ
ตรวจวดัและวิเคราะห์ดชันีคุณภาพส่ิงแวดลอ้ม ตลอดจนเป็นผูจ้ดัท ารายงานตามท่ีก าหนดในมาตรการ
ป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้มโครงการ
เดอะพาร์คแลนด์ เรสซิเดนซ์ รองเมือง (ระยะด าเนินการ) ฉบบัประจ าเดือนมกราคม - มิถุนายน พ.ศ. 2567 
เพื่อน าเสนอรายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดล้อม และมาตรการ
ติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม ต่อหน่วยงานอนุญาตอยา่งเคร่งครัด 

ทั้ งน้ี โครงการได้ยึดถือและปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม  
และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้มอย่างเคร่งครัด รวมถึงโครงการไดน้ าเสนอรายงาน 
ผลการปฏิบติัตามมาตรการฯ อยา่งเคร่งครัด ซ่ึงคร้ังล่าสุดไดจ้ดัส่งเล่มรายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการฯ 
ฉบบัประจ าเดือนกรกฎาคม - ธนัวาคม พ.ศ. 2566 (ระยะด าเนินการ) ให้กบัหน่วยงานอนุญาตเรียบร้อยแล้ว 
ดงัแสดงในภาคผนวก ก-6 
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1.2 รายละเอยีดของโครงการโดยสังเขป 
 
  1.2.1 ทีต่ั้งโครงการ 
 

โครงการเดอะพาร์คแลนด ์เรสซิเดนซ์ รองเมือง ตั้งอยูเ่ลขท่ี 227/4  ซอยรองเมือง 3 แขวงรอง
เมือง เขตปทุมวนั กรุงเทพมหานคร ดังแสดงในรูปที ่1-1 

 

 
 

รูปที ่1-1 แผนผงัแสดงทีต่ั้งโครงการ 
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1.2.2 สภาพปัจจุบันของพืน้ทีโ่ครงการ 
 

ปัจจุบนัโครงการอยู่ในช่วงเปิดด าเนินการ โดยโครงการได้รับใบอนุญาตก่อสร้างอาคาร 
ดดัแปลงอาคาร หรือร้ือถอนอาคาร (แบบ อ.1)  ดงัแสดงในภาคผนวก ก-4 และแสดงในรูปที ่1-2  

 

  
  

  
  

  
 

รูปที ่1-2 สภาพปัจจุบันของโครงการ 
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1.2.3 ประเภทและขนาดของโครงการ 
 
 โครงการเป็นอาคารชุดพกัอาศยั 16 ชั้น ขนาดพื้นท่ี 1-3-32 ไร่ โดยเป็นอาคารสูง 16 ชั้น จ  านวน 1 
อาคาร มีจ านวนห้องพกัอาศยัทั้งหมด 198 ห้อง ท่ีจอดรถยนตภ์ายในโครงการจ านวน 86 คนั ห้องพกัขยะ
รวม ถงัเก็บน ้าใช ้ระบบบ าบดัน ้าเสีย หอ้งออกก าลงักาย และพื้นท่ีสีเขียว เป็นตน้  
 

1.2.4 ระบบน า้ใช้ 
 

1) แหล่งน ้าใช้ น ้ าใช้ส าหรับโครงการในช่วงเปิดด าเนินการแหล่งน ้ าใช้ท่ีจ่ายให้แก่โครงการ คือ
น ้ าประปาจากการประปานครหลวง โดยโครงการตั้งอยู่ในพื้นท่ีให้บริการน ้ าประปาของการประปานคร
หลวง สาขาแมน้ศรี ซ่ึงความตอ้งการใช้น ้ าทั้งหมดของโครงการในช่วงเปิดด าเนินการ การประปานคร
หลวง สาขาแมน้ศรี จะสามารถจ่ายน ้าใหแ้ก่โครงการไดอ้ยา่งเพียงพอ ซ่ึงโครงการมีการกกัเก็บน ้าส ารองไว้
ท่ีถงัเก็บน ้าชั้นดาดฟ้า ดงัแสดงในรูปที ่1-3 

 

  
  

  

 
รูปที ่1-3 ถังส ารองน า้ภายในโครงการ 
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2) ระบบจ่ายน ้าโครงการไดติ้ดตั้งระบบป๊ัมน ้ า 2 ระบบ คือ ระบบจ่ายน ้ าใชท้ัว่ไป โดยติดตั้งเคร่ือง
สูบน ้ า เพื่อสูบน ้ าจากถงัส ารองน ้ าของโครงการจ่ายไปยงัส่วนต่างๆของอาคาร และระบบจ่ายน ้ าดบัเพลิง 
โดยติดตั้งเคร่ืองสูบน ้ าดบัเพลิง (Fire pump) จ านวน 1 ชุด ติดตั้งไวบ้ริเวณห้อง Fire pump เพื่อท าหนา้ท่ีสูบ
น ้าจากถงัเก็บน ้าดบัเพลิงจ่ายไปยงัหวัจ่ายน ้าดบัเพลิง และระบบดบัเพลิงของโครงการ ดงัแสดงในรูปที ่1-4 

 

  
  

  
  

  

 
รูปที ่1-4 ระบบจ่ายน า้ของโครงการ 
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1.2.5 การใช้ไฟฟ้า 
 

 1) ระบบไฟฟ้าทั่วไป โครงการใชไ้ฟฟ้าจากการไฟฟ้านครหลวง ซ่ึงอยูใ่นพื้นท่ีการให้บริการของ
การไฟฟ้านครหลวง เขตคลองเตย โดยไดรั้บการจ่ายไฟฟ้าผ่านดา้นหน้าโครงการและเช่ือมเขา้กบัหมอ้
แปลงไฟฟ้าของอาคาร ดงัแสดงในรูปที ่1-5 

 

  

 
รูปที ่1-5 หม้อแปลงไฟฟ้า 

 
2) ระบบไฟฟ้าส ารอง โครงการใชร้ะบบไฟฟ้าส ารองจะเป็นเคร่ืองก าเนิดไฟฟ้า จ านวน 1 ชุดโดย

การติดตั้งภายในหอ้ง GEN บริเวณชั้นท่ี 1 ของอาคาร ดงัแสดงในรูปที ่1-6 
 

  

 
รูปที ่1-6 เคร่ืองก าเนิดไฟฟ้า 
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1.2.6 การบ าบัดน า้เสีย 
 

โครงการออกแบบให้มีระบบบ าบดัน ้ าเสียรวม จ านวน 1 ชุด รองรับน ้ าเสียจากกิจกรรมต่างๆ ท่ี
เกิดข้ึนจากโครงการ เข้าระบบบ าบัดน ้ าเสียรวมแบบ Fixed Film Aeration Process ก่อนระบายออกสู่
ภายนอกโครงการ ดงัแสดงในรูปที ่1-7 

 

  
  

  

 
รูปที ่1-7 ระบบบ าบัดน า้เสียของโครงการ 
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1.2.7 การจัดการมูลฝอย 
 
โครงการไดจ้ดัหาภาชนะรองรับมูลฝอยมีฝาปิดมิดชิด แยกตามประเภท ท่ีเกิดข้ึนภายในโครงการ 

ประกอบดว้ย ขยะเปียก ขยะแห้ง และขยะอนัตราย ตั้งไวต้ามจุดต่างๆ รอบโครงการ และจดัให้มีห้องพกั
ขยะประจ าชั้น และห้องพกัขยะรวม เพื่อรวบรวมขยะมูลฝอย รอรถขยะของเขตปทุมวนัมาเก็บขนไปก าจดั
ดงัแสดงในรูปที ่1-8 และรูปที ่1-9 

 

  
  

  
  

  

 
รูปที ่1-8 ถังขยะประจ าโครงการ 
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รูปที ่1-9 ห้องพกัขยะของโครงการ 

 
 
 
 
 
 
 
 

 



รายงานผลการปฏบิัตติามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม 
โครงการเดอะพาร์คแลนด์ เรสซิเดนซ์ รองเมือง ของบริษัท ฮ่ัวกีเ่ปเปอร์ จ ากดั (ระยะด าเนินการ) 

 

บริษัท เอน็ไวร์โปร จ ากดั (ฉบับประจ าเดือนมกราคม - มถุินายน พ.ศ. 2567)                                                                                                     1-10 

1.2.8 การป้องกนัอคัคีภัย 
 
โครงการไดจ้ดัให้มีการติดตั้งระบบป้องกนัอคัคีภยั ตามตามท่ีระบุไวใ้นรายละเอียดโครงการให้

เป็นไปตามกฎกระทรวงฉบบัท่ี 33 (2535), 39 (2537), 47 (2540), 50 (2540) และ 55 (2543) และขอ้บญัญติั
กรุงเทพมหานคร เร่ือง ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2544 ดงัแสดงในรูปที ่1-10 

 

  
  

  
  

  

 
รูปที ่1-10 ระบบป้องกัน และระงับอคัคีภัย 
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รูปที ่1-9 (ต่อ) ระบบป้องกนั และระงับอคัคีภัย 
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รูปที ่1-9 (ต่อ) ระบบป้องกนั และระงับอคัคีภัย 
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1.2.9 พืน้ทีสี่เขียว และพืน้ทีนั่นทนาการ 
 
พื้นท่ีสีเขียวและพื้นท่ีส าหรับพกัผ่อนนนัทนาการของโครงการ เป็นพื้นท่ีส่วนกลาง ท่ีผูพ้กัอาศยั

สามารถเขา้ไปใช้ประโยชน์ในการพกัผ่อน ผ่อนคลาย ออกก าลงั บริเวณสวนหย่อม และตน้ไมบ้ริเวณ
รอบๆ โครงการได ้ดงัแสดงในรูปที ่1-11 
 

  
  

  
  

  

 
รูปที ่1-11 พืน้ทีสี่เขียว และพื้นทีนั่นทนาการของโครงการ 
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รูปที ่1-11 (ต่อ) พืน้ทีสี่เขียว และพืน้ทีนั่นทนาการของโครงการ 
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รูปที ่1-11 (ต่อ) พืน้ทีสี่เขียว และพืน้ทีนั่นทนาการของโครงการ 

 
 


